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2.5 Zestawienie powierzchni: -

- powierzchnia zabudowy - 1592 m?
- powierzchnia uzytkowa - 214,0 m*
- powierzchnia catkowita - 3184 m?
- zespotu 8 budynkow
- powierzchnia zabudowy - 1273,6 m?
2.6 Kubatura :
Dla jednego budynku -811,9 m’

3. LOKALIZACJA SZCZEGOLOWA

Lokalizacja projektowanego budynku zgodna z decyzja o warunkach zabudowy

z dnia 14.12.2009 nr WU.73310.61/09 dla zespotu 8 budynkdw.

Budynki zlokalizowano po jednym na dziatkach 424/9 — 424/16 powstatych z

podziatu dziatki 424, w odlegtosci min 10m od granicy od strony drogi

publicznej 1 min 4.0m od strony dzialki sgsiednie;.
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KERG: 101-59/2010
Wojewbdztwo: wielkopolskie
Powiat: poznanski
- Gmina: Czerwonak

Obreb: BOLECHOWC

Arkusz: 3 Sekcja: N3 E1-67
Dazialka: 424/14

KW: PO1P/00182971/0
Powierzchnia: 0.12 00 ha

Stan aktualny na dzien 25.06.2010r.
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Wojt =Gminy Czerwonak
Ul. Zroédlana 39
62-004 Czerwonak

Data wplywu l.dz. Znak pisma Z dnia
06.07.2009r. 7239 WU.733100-61/09 14.12.2000r.
DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kpa (t.j. z 2000 r. Nr 98, poz.
1071 ze zm.); art. 59 i art. 60 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.), Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabu-
dowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o usta-

leniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr
164, poz. 1589)

po rozpatrzeniu wniosku

w sprawie wydania decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie 8 budynkéw mieszkalnych,
zlokalizowanych na dzialce nr 424, ark. Mapy 3, obrgb Bolechowo

Wéjt Gminy Czerwonak
ustala nastepujace warunki zabudowy:

«

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.
- Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Warunki zabudowy i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabu-
dowy wynikajace z przepiséw odrebnych:

2.1.Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Akceptuje sie budowe 8 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.

Whioskowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowa¢ zgodnie z ustaleniami poka-
zanymi na zataczniku graficznym do decyzji oraz warunkami okreslonymi ponizej.

a) linia zabudowy:

- obowigzujgca linia zabudowy okreslona zostata na zatgczniku graficznym,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla zespotu budynkéw jednorodzinnych:

- max. 1280m?
c) wysokos¢ budynku:

- max. 2 kondygnacje nadziemne, max. 9,0m od poziomu terenu,
d) szerokos¢ elewacji frontowej: ' ‘

- dostosowa¢ do szerokosci granicy frontowej dziatki, 2908 200
e) geometria dachu:

- dach o kacie nachylenia nie wiekszym niz 45° z . L
3 y ekszy /\ r}u_@\,ﬂu(\ﬂ
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2.2 Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa Kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspodtczesnej:

- jezeli w obrgbie planowanej inwestycji wystepujg urzadzenia melioracyjne lokaliza-
cje planowanej zabudowy nalezy uzgodni¢ z administratorem tych urzadzen,
przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

2.3.Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacii:

- zaopatrzenie w wodg i energie elektryczng: zgodnie z warunkami przytaczenia do
sieci,

- odprowadzenie sciekow sanitarnych: do zbiornikow bezodptywowych zlokalizowa-
nych na terenie dziatki. Kazdy budynek mieszkalny musi posiada¢ osobny zbiornik
bezodptywowy. .

- dostgpnos¢ komunikacyjna do drogi publicznej: budowe zjazdéw na dziatki
uzgodni¢ nalezy z zarzadcg drogi

2.4.Ustalenia dotyczgce ochrony interesdw oséb trzecich:
W projektowaniu oraz przy realizacji inwestycji nalezy zachowa¢ obowiazujace przepisy
techniczno-budowlane, w tym przepisy warunkéw technicznych jakim powinny odpowia-
dac budynki i ich usytuowanie, dotyczy to m.in. kwestii dostgpu $wiatta-dziennego do po-
mieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.) oraz
zgodnie z prawem budowlanym (j.t. Dz. U. z 2003 . Nr 207, poz. 2016 ze zm.)

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie standwiacej zatacznik gra-
ficzny do niniejszej decyz;ji.

4. Decyzja o warunkach zabudowy wygasa w przypadku zaistnienia okolicznosci okreslo-
nych w art. 65 ustawy o planowaniu i zagbspodarowaniu przestrzennym.

5. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nig riarusza prawa wiasno-
Sci i uprawnien osoéb trzecich. .

6. Przed ubieganiem sig¢ o pozwolenie na budowe nalezy uzgodni¢ plan zagospodarowania
ierenu ze Starostwem Powiatowym w Poznaniu w celu uzyskania decyzji o wylgczeniu
gruntu z produkcji rolnej i lesnej. W wyniku tego uzgodnienia moze wynikngé potrzeba na-
ficzenia optat z tytutu wytgczenia gruntéw z produkcji roinej lub lesnej w zwiazku z realiza-
cjg inwestycji.

UZASADNIENIE

Gmina Czerwonak nie posiada obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego dla tego obszaru , stad potrzeba prowadzenia spraw z zakresu gospo-

arki przestrzennej na terenie gminy w oparciu o przepisy art. 59 ustawy z dnia 27.03.2003r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

W sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na bu-
dowie 8 budynkéw mieszkalnych, zlokalizowanych na dziaice nr 424, ark. Mapy 3. ob -
lechowo, wszczeto postepowanie na wniosek
B strony zostaty powiadomione pismem nr WU. 73310.61/09.

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy na terenach sasiednich przeprowa-
dzono wizje lokalng cech zabudowy. Na obszarze analizowanym dominuje zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.

Po dokonaniu analizy stwierdzono, ze projektowana budowa nie koliduje z innymi
elementami zainwestowania na tym obszarze.
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Projekt przedmiotowe] decyzji zostat sporzadzony przez mgr inz. arch. Jarostawa
Dzierzynskiego - Cztonka Zachodniej Okregowej Izby Urbanistéw ( nr cztonkowski Z - 315 ).

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci | uprawnien osoéb trzecich.

Dla terenu objetego niniejsza decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabu-
dowy innym wnioskodawcom.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystugujg roszczenia o zwrot
nakiadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

Wygasniecie decyzji nastapi zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym w razie:

- uzyskania zezwolenia na budowe przez innego wnioskodawce,
- wejScia w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego
usialenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Opieczetowane zatgczniki stanowig integralng czesé decyzji.

Decyzja nie jest pozwoleniem na budowe i nie upowaznia do jej rozpoczecia. Do bu-
dowy mozna przystgpi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe, o ktére nalezy wystapi¢ do
Starosiwa Powiatowego w Poznaniu, ul. Jackowskiego 18/20.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji za posrednictwem
Woite Gminy Czerwonak.

Zataczniki:
-1 egz. mapy zasadniczej 1 : 1000 z zakres$lonymi ustaleniami,
Otrzymuia:

- sirony wg rozdzielnika
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'61-361 POZNAN ul Starotecka18

tel / fax 061~ 878 73 80 , 653 1
e-mail: sekretariat@meliopoz.com.pl

Wykonujemy :

# etacie
latniania wody

# pompownie wody

# magistrale
wodociggowe

# kolektory
sanitarne
i deszczowe

# przepompownie
Sciekow

# V-nstrukcie
Jetowe

# roboty ziemne

ho

Poznan, 2009.02.19

W.T.P. nr 1230/11/2009

Odpowiadajac na wniosek w sprawie warunkow technicznych
na podtgczenie do gminnej sieci wodociggowej, ha podstawie
umowy z dnia 15.03.1995 $2p. 2 wyrazamy zgode na
podigczenie 15 dziatek wydzielonych wzdtuz ulicy Kwiatowe;j

i przeznaczonych pod budownictwo jednorodzinne oraz
gwarantujemy pobor wody w ilosci do 1,00 m3/dobe dla
kazdej nieruchomosci

POTASZE, obreb OWINSKA, ul. Kwiatowa, dziatka 424

POD WARUNKIEM WYKONANIA:
1. zistniejacego wodociagu PVC 110 w ulicy Kwiatowej

- indywidualnego przytacza z rur PE 32 dia kazdej
nieruchomosci,

2. zainstalowania nawiertek typu NWZ/PE
fi 100/40 NT/PN16 prod. AKWA Sp. z 0.0. Gniezno,
3. zainstalowania podstaw do wodomierza Dn 20.

INNE USTALENIA :

1. projekt techniczny przytaczy wodociggowych przedstawié
do uzgodnienia,

2. granica stron przytaczy wodociagowych: zawor odcinajacy
za wodomierzem,

3. na wykonanie prac nalezy uzyskaé zezwolenie,

4. wszelkie prace winna wykonaé osoba-przedsiebiorstwo
posiadajace odpowiednie uprawnienia,

5. wykonanie robét zgiosié do odbioru w stanie odkrytym,

6. po wykonaniu prac dokonad inwentaryzacji geodezyjnej w
stanie odkrytym, 1 egz. planu przekazac do
Biura Obstugi Odbiorcéw w Czerwonaku, ul. Dziatkowa 2.
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Operator Rejon Dystrybucji Gniezno
Grupa Enea

Gniezno, dnia 05-03-2009
numer 06/2009/0321

W odpowiedzi na wniosek w sprawie zapewnienia dostawy energii elektrycznej dla obiektu:
projektowane budynki mieszkalne - 15 szt. potozonego w miejscowoséci Potasze ul. Kwiatowa z
mocg 15 x 10,0 kW uprzejmie informujemy, ze istnieje mozliwo$é zasilania w/w obiektu po
okresleniu i zrealizowaniu warunkéw przytgczenia.

Jednoczesnie informujemy, ze realizacja wspomnianych warunkéw nastgpi zgodnie z
rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 04 maja 2007r.,w sprawie szczegblowych warunkow

funkcjonowania systemu elel;troenergetycznego

Rejon Dystrybucji Gniezno jest gotowy wyda¢ warunki przytaczenia oraz zawrze¢ umowe 0
przytaczenie do sieci.bezzwlocznie po zlozeniu przez Pana/Pania/Panstwa w naszym Zakladzie
wniosku o wydanie warunkdw przytaczenia.

Niniejsze pismo zostato wydane na prosbe zainteresowanego.

Dodatkowe informacje oraz wyjasnienia mozna uzyska¢ w Biurze Obstugi Klienta - nr
telefonu (0-61) 423-90-55.

Z powazaniem,

79 08 funl

EMEA stratu'r Spl.

Rejon Bystryh
Dzia} Zarzédze&ynl%c

Kletown

K.0. .
Marian Rejd, ski

adresat,

ala.
Rejon Dystrybucji Gniezno ENEA Operator Sp. z ¢.0.
ul. Wechodnia 49/51, 62-200 Gniezno 60-479 Poznan, ul. Strzeszyiiska 58
tel, +48 /061 423 90 00 REGON 300455398, NIP 782-23-77-160
faks +48 /061 423 90 05 S3d Rejonowy Poznari Nowe Miasto | Wilda

w Poznaniu VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS: 0000269806
www.operator.enea.pl ‘ Kapita! zakladowy: 4 678 050 000 PLN
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